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Gouvernement du ler décembre 20pbrte sur un nombre important de matiéres.

Le MinistrePrésident Charles Picquiérs de sa visite aComité bruxellois de concertation
économique € sociale (CBCES) diB février 2012 a invité les membres du Conseil
économique et socia@d analyser les spécificités bruxelloisesaadn tirer des enseignements
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Dans ses aviR Q A Y A précddént r@l&ifs au transfert de compétence aux Régions, la
Chambre des classes moyennes a traité de la réfigat@n des baux commerciaugge
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moyennedraite dela régimalisationSy Y| G6ASNB RQAYLI Iyl GA2ya O:
Pour rappel,d Chambre des classes moyenresdéja émisun avis(t A & RQAYAGA |
15janvier 2007 relatif a la «Politique du commerce de détail dares Région de Bruxelles

Capitale» et desrecommandationsen date du 18 mars 2008pncernant «[ Gildence de
fQ2FFNBE O2YYSNOAITS | dCapit8ldwy RS I wS3IA2Yy RS
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1. Contexte

[ QF OO0O2NR RS éadap 8N Sécénpré 2011 prévoit unransfert de
compétence pour la @itique économique et industrielle dans le domaine desoasations

en matiere d'implantations commerciales et du Consticioéconomique national pour la
Distribution (CSNBp [ QI OO 2 NdemehiNiGe@2ré du trgnSFert, une concertation
obligatoire, selon des modalités a déterminer, sera prévue pour les projets situés dans des
zones limitrophes@ne autre Région et qui, par leur taille ou leur attractivité, peuvent avoir

un impact sur ue ou plusieurs autres Régioss

Pour rappel,0QSaid fF €2A Rdz mo F2HidG wnnn NBfLF G
commerciales (modifiée par la loi du 22 décembre 2009 adaptant certaines législations a la
Directive 2006/123/CE du Parlement européen et du Conseil relative aux services dans le
marché intérieur) qui régita matiere

Le College deBBourgmestre etkEchevins de la commune aine implantation commerciale
est projetée est l'autorité compétente pour déliwrd'autorisation socieéconomique des
ensembles commerciaux de commerces de détail.

Pour un commerce de détail ayant une surface commerciale nette comgnigse 400 et

1000 m2 la commune décide seulR QF OO02 NRSNJ 2 dz YV 2¥conbr@duelzii 2 NX & |
( QFRYAYAAUNI GAZ2Y O2YYdzy £ S SY@SNNI I ySIEYyY2A)
secrétariat du Comité sociéconomique national pour la DistributioQCSEND) qui se
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Pour un commerce de détail ayant une surface comuiade nettesupérieure a 1000 mia
02YYdzyS RSOARS RQI 002 NR Séddndniqueghy récephdn digi 2 NR & |
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2. Introduction

Le tissu commercial de la Régida BruxellesCapitale est tres différent de celui des autres
régions et cela erraison de sa densité commerciale exceptionnelle et de sa vocation
nationale et internationale.

La régionalisation de la compétence sur les implantations commerciales doit temr

compte des spécificités de la Région bruxelloise. Ces derniéreadsgsent par un grand
nombre de quartiers commercan{d04 identifiés au PRABt 5 shoppingcenter) mais aussi
par une série de textes réglementaires

[ Q2 NR 2 guy la yhi®ite commercialeannoncée dans la déclaration gouvernementale
20092014@ Oz2yadAadGdzS f LASNNB | y3dzZ F ANBE RIEya f¢
régionalisation de la loi fédératelative aux implantations commerciales

Cette ordonnancelevraitfixert S Ol RNBE LISNXSGdGlyd RQF & & dzNENJ d
de mordonnertoutes les réglementations urbanistiquesotamment pour ce qui concerne

la demande de permis.

! Accord di Gouvernemenfédéral duler décembre 2011, p 44 et 45.
%In 3.2. Le commerce bruxellois p18] QSf I 62N} A2y RQdzyS 2NR2YY
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A cet égardun certain nombre de textes législatifs et de politiques@fiquesdoivent étre
pris en compte parla régionalisation de la compétencele PRAS, le Schéma de
Développement Commercide PRDD en projet

Tout celarejoint les recommandations de la Chambre des Classes Moyennes (cf. avis du
15janvier 2007) emmatiere de régulation du mix commercial en RBC et de renforcement de
la qualité des types de commerce.

La priorité absolue pour la Chambre des classes moyennes est et demeure la revitalisation
des noyaux commerciaux existants.

Les implantations commeiagtes nouvellespetites ou grandes, doivent se faire via un cadre
législatif (ordonnancg, ancré dans le Schéma de développemtecommercial visant la
gualité du mix commercial dans les quartiersf. Mémorandum de la Chambre des classes
moyennes, juin 209)

La présente note a pour but de déterminer des pistes pour la régionalisation des
compétences des nouvelles implantations commerciales.

3.[ Q2 NR 2 sfldtiveyala sixité commerciale

La Chambre des Classes Moyennes fornguiatre principes fondamentaux devant sous
tendre la régionalisation de la compétence
1.[F y2d@SttS 2NR2yylIyOS AaadadzS RS fI NBIAZ2)
mixité commerciale et les principes directeurs du Schéma de Développement
Commercial deal Région de Bruxellg3apitale,
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3. Le respect de 3 objectifs clés concernkninix commercial,
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En ce qui concerne le premier princjfe YA &S Sy dzdzNB RQdzyS GSffS
les principes urbanistiques de bon aménagement des lieux et des options définies dans le
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implantations commerciales éRBC

Le Schéma de Développement Commercial est un outil précieux qui aide a la décision
politique de maniére efficace. Il permet de mettre en lumiére les interactions entre types de
commerces, les surabondances et les manques

Il permet aussiRdborder la questin de la mixité des fonctions commerciales dans les

j dzZt NOASNE® [ RAGSNBAGS RSa O2YYSNDSa 7FlAd
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Pour rappel, le Schéma de Développement Commercial donne la priorité a la rénovation et a

la dynamisation des quartiers commercants existants. Il plaide aussi pour une spécialisation

et une complémentarité des noyaux commerciauxpeur la non concurrenceentre ces

derniers. Dans les quartiers résidentiels, un tissu de commerces de proximité doit pouvoir
SUNBE YIAYyUuSydz SG NBYTF2NOS® [ Sa LINAYOALISaA | Ay
economie durable visant a la pérennisation des commerces wteamobilité plurimodale

permettant une réelle accessibilité des quartiers.
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commerciale, cellei doit prévoir des procédures de recours et des sanctions comparables

celles prévues dankes autres réglementatioa RQdzNb I YA &aYST y20F YYSy
permis.

LyS GStfS 2NR2YyYFYyOS FLILR2NISNIAG dzy Sy OF RNJ
A
|

OEYYSNI)Sa RS I 3INIYYRS RA&AUONROdzIAZ2Y s Aa s
O2YLER NIyl RSa ydzaalyoOoSa 2dz R2yd € QAYLX I yi
périmetres centraux des noyaux commerciaux.

Concernant le second princip¢ St 6 A ¥ + | ?Ay)\ 7\23/ @2 YYdzy |
Régiondevrait, dans une premiére étapeLJNByIVQNB QAYAGALFGADS RQAY
RSTAYANI £ SdzNJ @AaAz2y RS  Ql éy NJ Rdz O2YYSNDS

dans les quartiers commercants.
Cette vision des communes doit déterminer les él@msesuivants

- la définition de la vocation identitaire souhaitée pour le futur au niveau de chacun des
liserés de noyau commercial de la commune identifiés au PRAS et en particulier en ce qui
concerne la composition du mix commercial,

- les types deammer0Sa &dzaOSLIJWiAof Sa RS NBYF2NOSN 2dz
souhaitée dans les périméetres des liserésidgaux commerciaux,

- £Sa GeLlsSa RS O2YYSNOSa Si4 yzaryyYySyd fSa 3l
dehorsdes ligrés de noyau commercial,

- £ NBOKSNDKS RQdzyS O2YLX SYSYUIFNAGS 2LIAYL
noyaux commerciaux,

- £ NBOKSNOKS R Qdyrs lesGamfmeiteSitdés ¥nidedds deS noyaux
commerciaux avec les commerces présents dans les liserés de noyaux caurerc

Les assortiments de nature autononm&cessitant des espaces relativement importants

peuvent entrer en ligne de compte pour une localisation en dehors des noyaux
commerciaux. Les petits commerces de proximité, liés a la fonction résidentielle, ne
RSONI ASYyd LI & FFEANB fQ202S0 RQdzyS NB3IfSYSy
actuelle par les dispositions du PRAS.
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commercial des noyaux commerciaux, fiaser «f QA RSy G A F A Otdéshgaytierss RSy (i A

et ainsi les densifier, les rendre plus compacts en organisant des synergies entre les quartiers
commercants complémentairest augmenter leur attractivité.
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guartier visé et les objectifsommunauxen matiére de mobilité seraient les facteurs clés de
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Dans le cadre du respect des objectifs clés en matiére de conxmercial, une telle
2NR2yYylFyOS &SN} AG | dzaair dzy 2dziAf RQF 002 YLJ
promouvoir des implantations de commerces de qualité dans les noyaux eoriauax

existants et évitedes projets commerciauwéstructurant.
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triple but:

- offrir une sécurité juridique et urbanistique aux commercants, correspondant a la
vocation identitaire du quatrtier,

- garantir la diversité des activités commerciales denguartier commercant,

- I OONRBNniNB fQFIGGNIOGAGAGS SG tF ljdadtAGS RSa
En ce qui concerne le quatrieme princifpe,Chambre des Classes Moyennes plaide four
cohérencede toute politique urbanistique et commerciale. Elleubgne la contradiction

Sy (i NaBjectiff d@ dynamisation desliserés de noyaux commerciaugxistants et
IQA Y LX I dé inegéstiogpifigcentersen périphérie

La Chambre des Classes Moyennes demande une concertation interrégionale pour ce type
ROQAYLX I yial A2y a ©fdurcsnekie dcdn@nigque@eénjoricliiréed Q2 ¥ ¥ NB
commerciale existante dans les quartiers et régions concernés et les problemes de mobilité
pouvant survenir.

4. Le niveau communal

LaChambre des Classes Moyenpdaide pour le maintien de la compétence communale en
YFGASNBE RQ2O0OGNRBA RS LISNX¥iAaoed 9y SFFShGsz tSa C
LI | OS& LI2dzNJ SOt dzSN) £t S& AYyOARSyOSa RQdzy LIN
économique et social exigthmais également sur le contexte de mobilité du quartier.

[ S& O02YYdzySa RAALIZASYU | dzaair RS 1 0O02YLISGSy
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mix commercial et de la qualité architecturale. Elles sont aussi bien au fait des problemes de
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Toutefois, & Chambre des Classes Moyenrie A RS LJ2dzNJ £ ONBFGA2Y
RQdzND I Y A &Y Sau dhvead Ye§ionmpauk dider les autorités communales dans leur
RAIFIIy2a0A0 SaG £ SdzNJ | yI f & & SrciaRaukx Risplsiticing de2 y R Q
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nouveaux commerces candidats pour une implantation (évaluation du type de produits et
services offerts, de leur gamme, gtc

Cette Commissionl dzN} A 0 dzy S O2q0LISdZINGIYAQS [IRXdzNOA A6 2SOGA T
autorités communales dans leur choile devrait notamment inclure des représentants des

acteurs concernéséchevins du commerce et de la mobilité de la commune concernée (et

pour lesnoyaux commerciaux implantés sur plusieurs commuieés ceux du Haut de la

Ville, des représentants des différentes communes concernéel®s porteparole
RQIFIa4a20Al GA2ya O2YYSNbelyia SG RS f SdzNA SELIS
indépendant actifs et issus de la filiere commegi@2 y OSNYy SS> OF LI 6f Sa R
donner un avis autorisé sur la qualité et la gamme des produits et services.

Elle serait facultative pour les proje¢mtre 400 et 1000 mét obligatoire pour les surfaces
commerciales nette supérieure a 1000 mz.




6. Conclusion

Goncretement, les dispositions du Schéma diveloppementcommercial, complétées par

RSa @2tSia 0O02YYdzyl dzE LINBOAAalyYyd 1 @GAarzy R
commerciales, constituent un excellent fil conducteur pour organiser le développement de

f Q2 FFNB O dhamvosideld imilatatiSng commerciales.




